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RECURSO ESPECIAL REPETITIVO N. M,mlfmm & AtoRe

1.937.821 (TEMA 1113) it oo,

v Municipio de Sao Paulo:
« |TBI Automatizado;
« "Planta Geneérica de ITBI";
« 200 mil guias emitidas em 2021.

v' Fortress Negdcios Imobiliarios X Municipio de Sao Paulo.

v Alegacao: base de calculo é o preco pago pela arrematacao do
Imovel em hasta publica judicial.
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RECURSO ESPECIAL REPETITIVON. . 4% & RO
1.937.821 (TEMA 1113)

v Conclusoes:

A. abase de calculo do ITBI é o valor do imével transmitido em condicdes
normais de mercado, ndo estando vinculada a base de calculo do IPTU,
que nem sequer pode ser utilizada como piso de tributacao;

B. o valor da transacao declarado pelo contribuinte goza da presuncao de
que é condizente com o valor de mercado, que somente pode ser
afastada pelo fisco mediante a regular instauracdo de processo
administrativo préprio (art. 148 do CTN);

C. o Municipio ndo pode arbitrar previamente a base de calculo do ITBI
com base em valor de referéncia estabelecido unilateralmente.
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Diferencas entre Sao Paulo e i 2 BORTS

Porto Alegre — RS SECRETARIA DA FAZENDA

RecemAMunicpaL 92 ALEGRE
Porto Alegre

v Municipio de Sao Paulo:
 ITBI Automatizado;

* “Planta Genérica de ITBI";

« 200 mil guias emitidas em 2021.

v Municipio de Porto Alegre:
 ITBI Nao automatizado;
« Guias estimadas uma a uma;
« 50 mil guias emitidas em 2021.
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V) BORTO

ENTENDIMENTO DO MPOA e e =

‘o Municipio de Porto Alegre adota postura perfeitamente
convergente com a decisao”

v "o art. 11, da LCM 197/89 é claro ao prever que a base de calculo do ITBI é o
valor venal do imovel no momento da estimativa fiscal efetuada pela
Administracao Tributaria”

v' " ocorre o arbitramento da base de calculo do ITBI pelo Fisco Municipal
justamente em face de declaragbes que apontam valor de imdveis muito abaixo
do valor de mercado comparativamente com imodveis que apresentam as
mesmas caracteristicas. ”

v " a garantia da ampla defesa e do contraditério fica preservada por meio de
processo administrativo proprio”. “os arts. 29 (reestimativa) e 30 (recurso de
reestimativa) da LCM 197/89, possibilidades recursais a disposicao do

contribuinte”.
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PROCESSOS JUDICIAIS ALEGANDO O . 4% & B0
TEMA 1.113 NO MPOA

v" Total de processos em 2023: 242
* De guias 2023: 46
« De guias anos anteriores: 196

v Dos 46 processos de guias de 2023, 18 sao de arrematacao
judicial/extrajudicial

v" Portanto, 11% das judicializacdes sao de guias de 2023 (28
processos)

Dados de 15/08/2023
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SISTEMATICA DA EFIT ANTES _ #* G Foi

Porto Alegre — RS SECRETARIA DA FAZENDA

DO TEMA 1 .1 1 3 RECEITA MUNICIPAL

v' Guia emitida pelo contribuinte (via tabelionato ou agéncia
bancaria) declarando o valor do imovel.

v' AFRM estima o valor do imoével para saber se concorda com o
valor declarado pelo contribuinte na guia.

v Guias analisadas uma a uma utilizando como base principal
anuncios e guias de imoveis no mesmo condominio/regiao
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SISTEMATICA DA EFIT ANTES _ o CFFHTS

RECEmA MuNicipAL _ & ALEGRE
SECRETARIA D. DA

DO TEMA 1.113

v Se concorda, a base de calculo € o valor declarado e a guia fica
disponivel para impressao e pagamento.

v Se ndo concorda, a base de calculo é o valor estimado/arbitrado
pelo AFRM e a guia fica disponivel para impressao e pagamento.

v Contribuinte tem 30 dias para discordar do valor arbitrado
(reestimativa) e 180 dias para recorrer da decisao da reestimativa
(recurso de reestimativa).
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SISTEMATICA DA EFIT APOS ¥ R

Porto Alegre — RS SECRETARIA DA FAZENDA

O TEMA 1 .1 1 3 RECEITA MUNICIPAL

v' Guia emitida pelo contribuinte (via tabelionato ou agéncia
bancaria) declarando o valor do imovel.

v' Verificacao rapida se o valor declarado pelo contribuinte é
compativel com o valor de mercado.

v' Se o valor declarado € compativel, a base de calculo é o valor
declarado e a guia fica disponivel para impressao e pagamento.
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SISTEMATICA DA EFIT APOS ¥ R

Porto Alegre — RS SECRETARIA DA FAZENDA

O TEMA 1 .1 1 3 RECEITA MUNICIPAL

v Se o valor declarado nao é compativel, vai para uma analise mais
detalhada. A base de calculo sera o valor da
estimativa/arbitramento e a guia fica disponivel para impressao e
pagamento juntamente com um parecer fiscal.

v Contribuinte tem 30 dias para discordar do valor arbitrado
(reestimativa) e 180 dias para recorrer da decisao da reestimativa
(recurso de reestimativa).
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COMPARATIVO ANTES E APOS e

v" Verificacao rapida prévia;

v" Parecer Fiscal nas guias;

v Contraditorio e ampla defesa com maior clareza;

v Maior conhecimento do judiciario sobre nossos procedimentos.
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o D
R E S U LTA D O S RECE!I?ArF:lﬂh—HRCSI PAL SECRETARIA DA FAZENDA

v" Baixa judicializacao de guias apds ajustes nos procedimentos;

v Melhores resultados no judiciario dentre as capitais.
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