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Jurisprudéncia — STF ...relembrando ....

Recurso extraordinario. 2. Tributario. 3. Legalidade. 4. IPTU.

Majoracao da base de calculo. Necessidade de lei em sentido formal.

5. Atualizagdo monetaria. Possibilidade. 6. E inconstitucional a
majoracao do IPTU sem edicao de lei em sentido formal, vedada
a atualizacao, por ato do Executivo, em percentual superior aos

indices oficiais. 7. Recurso extraordinario ndo provido. (RE 648245,
Relator(a): Min. GILMAR MENDES, Tribunal Pleno, julgado em 01/08/2013)
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Jurisprudéncia — STF ....

STF Tema 1084 ARE 1245097 - Lei do Municipio de Londrina
(Julgado 05.06.2023)

“E constitucional a lei municipal que delega ao Poder Executivo a
avaliacdo individualizada, para fins de cobranca do IPTU, de imovel
novo nao previsto na Planta Genérica de Valores, desde que fixados
em lei _os critérios para a avaliacdo técnica e assegurado ao
contribuinte o direito ao contraditério”.
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Reforma Tributaria em discussao no Senado e IPTU

Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre:
| - propriedade predial e territorial urbana;

8 1° Sem prejuizo da progressividade no tempo a que se refere o art. 182, 8§ 4°, inciso Il, o
imposto previsto no inciso | podera:

| - ser progressivo em razao do valor do imoével; e

Il - ter aliquotas diferentes de acordo com a localizac&o e o uso do imovel.

Il — ter sua base de calculo atualizada pelo Poder Executivo,
conforme critérios estabelecidos em lei municipal. (proposicéo de incluséo)
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Relembrando....

Base de Calculo IPTU - CTN

Art. 33. A base do calculo do imposto € o valor venal do imovel.

Paragrafo unico. Na determinacdo da base de calculo, ndo se
considera o valor dos bens moveis mantidos, em carater
permanente ou temporario, no imovel, para efeito de sua
utilizacao, exploracéo, aformoseamento ou comodidade.
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\m 13 a15de Setembro RECEITA MUNICIPAL

ADMINISTRACAQ TRIBUTiAIA Evento Hibrido Gestao tributdria para uma Porto Alegre melhor. SECRETARIA DA FAZENDA

Vendedor Comprador

Compra
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Relembrando....

Valor de mercado de um imovel - Associacao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, através da NBR-14653-2:
Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

Valor Absoluto Valor Provavel
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NBR 14653-2 — Método Comparativo de dados de mercado

mais utilizado para valor de mercado de imdéveis

valor de mercado por tratamento de amostras mercado imobiliario

homogeneizacao das caracteristicas dos dados

para valor de terrenos, casas, lojas, apartamentos...
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NBR 14653-2 — Método Evolutivo

» valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes,
considerando também o fator de comercializacéo
 Vi=(Vt+Vb)xFC;ou
« valor do terreno calculado em comparacao com outros do mercado

« valor da benfeitoria: apuracao do custo + fator de comercializacao
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Normas técnicas e avaliacao para fins tributarios
* municipios na maioria dos casos ignora recomendacao da
Norma para uso do Método Comparativo de Dados de Mercado
« maioria usa um meéetodo misto, ancorado no Método Evolutivo:
« valor unitario de terreno pelo Método Comparativo

« valor unitario de construcdo, apurado por tipologia e

localizacédo, a partir de custos construtivos com adicao ou
nao do fator de comercializacao

10
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PGV e leis municipais

* Leis municipais: ditam normas gerais e detalham as caracteristicas
metodoldgicas aplicadas a exemplo:

« Tabelas de valor de m? de terreno por logradouro ou por outro
critério

« Tabelas de valor de m? de construcao tipologia de imével por zona
fiscal ou por outro critério

» Tabela dos fatores de avaliacédo de terrenos (Ft)

« Tabela dos fatores de avaliacao de construcéao (Fc)

Vvterreno = At X Vul x Ftl x Ft2 x Ft3 x Ft4 x Ft5 x Ft6 x Ft7
Vvconstrugédo = Ac x Vut x Fcl x Fc2 x Fc3 x Fc4
VVimovel =VVt +VVc

11
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Planta Genérica de Valores

 utilizados processos de avaliagao em massa nos trabalhos
desenvolvidos para fins tributarios, principalmente, no caso do
IPTU.

« desenvolvimento de um ou mais modelos genéricos, originados,
em geral, com base em uma amostra de dados, os quais séo
aplicados tomando em conta os dados cadastrais.

« criagcdo normas e critérios genéricos de procedimentos de
avaliacao, aplicado nos casos de avalia¢fes individuais

12



I

. 2

MAA

i s eob o oo

Pressupostos da avaliacdo em massa de imdveis urbanos
para fins de PGV

* transparéncia metodologica e de critérios de avaliagao utlizados
» aplicacado de métodos técnicos — base NBR 14653

* a uniformidade nos critérios de avaliagao

* a proporcionalidade entre os valores aplicados

* a alta produtividade nos processos avaliatorios

» 0 tratamento especifico para imdveis excepcionais

13
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PGV Etapas para elaboracéo

Etapas do processo avaliatdrio
Etapa 1 — Definicdo dos objetivos e da abrangéncia do trabalho
Etapa 2 — Vistoria e analise do perfil imobiliario
Etapa 3 — Selecdo do Método e das técnicas avaliatOrias para cada segmento
Etapa 4 — Coleta de dados e formacao da amostra
Etapa 5 — Andlise preliminar e verificacdo dos dados
Etapa 6 — Desenvolvimento e analise dos modelos de avaliacao
Etapa 7 — Validacao dos resultados dos modelos
Etapa 8 — Aplicacédo dos modelos ao Cadastro Imobiliario
Etapa 9 — Desenvolvimento da PGV propriamente dita
Subetapa 9.1 Elaboracéo das tabelas da PGV
Subetapa 9.2 —Calculo preliminar do valor dos iméveis no Cadastro Imobiliario
Subetapa 9.3 — Ajustes e recalculos da Base de Calculo do IPTU
Etapa 11 — Elaboracao do projeto de lei e tramitacao

14
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PGV Etapas para elaboracéo

Etapas do processo avaliatério
Etapa 1 — Definicdo dos objetivos e da abrangéncia do trabalho
Etapa 2 — Vistoria e analise do perfil imobiliario
Etapa 3 — Selecdo do Método e das técnicas avaliatOrias para cada segmento
Etapa 4 — Coleta de dados e formacao da amostra
Etapa 5 — Andlise preliminar e verificacdo dos dados
Etapa 6 — Desenvolvimento e analise dos modelos de avaliacao
Etapa 7 — Validacao dos resultados dos modelos
Etapa 8 — Aplicacdo dos modelos ao Cadastro Imobiliario
Etapa 9 — Desenvolvimento da PGV propriamente dita
Subetapa 9.1 Elaboracéo das tabelas da PGV
Subetapa 9.2 —Calculo preliminar do valor dos iméveis no Cadastro Imobiliario
Subetapa 9.3 — Ajustes e recalculos da Base de Calculo do IPTU
Etapa 11 — Elaboracao do projeto de lei e tramitacao

15
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PGV Etapas para elaboracéo

Etapas do processo avaliatério
Etapa 1 — Definicdo dos objetivos e da abrangéncia do trabalho
Etapa 2 — Vistoria e analise do perfil imobiliario
Etapa 3 — Selecdo do Método e das técnicas avaliatoria para cada segmento
Etapa 4 — Coleta de dados e formacao da amostra
Etapa 5 — Andlise preliminar e verificacdo dos dados
Etapa 6 — Desenvolvimento e analise dos modelos de avaliacao
Etapa 7 — Validacao dos resultados dos modelos
Etapa 8 — Aplicacdo dos modelos ao Cadastro Imobiliario
Etapa 9 — Desenvolvimento da PGV propriamente dita
Subetapa 9.1 Elaboracéo das tabelas da PGV
Subetapa 9.2 —Calculo preliminar do valor dos iméveis no Cadastro Imobiliario
Subetapa 9.3 — Ajustes e recalculos da Base de Calculo do IPTU
Etapa 11 — Elaboracao do projeto de lei e tramitacao
16
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PGV Etapas para elaboracéo

Etapas do processo avaliatério
Etapa 1 — Definicdo dos objetivos e da abrangéncia do trabalho
Etapa 2 — Vistoria e analise do perfil imobiliario
Etapa 3 — Selec¢ao do Método e das técnicas avaliatdrias para cada segmento
Etapa 4 — Coleta de dados e formacao da amostra
Etapa 5 — Andlise preliminar e verificacdo dos dados
Etapa 6 — Desenvolvimento e analise dos modelos de avaliacao
Etapa 7 — Validacao dos resultados dos modelos
Etapa 8 — Aplicacdo dos modelos ao Cadastro Imobiliario
Etapa 9 — Desenvolvimento da PGV propriamente dita
Subetapa 9.1 Elaboracéo das tabelas da PGV
Subetapa 9.2 —Calculo preliminar do valor dos iméveis no Cadastro Imobiliario
Subetapa 9.3 — Ajustes e recalculos da Base de Calculo do IPTU
Etapa 11 — Elaboracao do projeto de lei e tramitacao
17
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PGV Etapas para elaboracéo

Etapas do processo avaliatério
Etapa 1 — Definicdo dos objetivos e da abrangéncia do trabalho
Etapa 2 — Vistoria e analise do perfil imobiliario
Etapa 3 — Selecdo do Metodo e das técnicas avaliatoria para cada segmento
Etapa 4 — Coleta de dados e formacao da amostra*
Etapa 5 — Andlise preliminar e verificacdo dos dados
Etapa 6 — Desenvolvimento e analise dos modelos de avaliacao
Etapa 7 — Validacao dos resultados dos modelos
Etapa 8 — Aplicacdo dos modelos ao Cadastro Imobiliario
Etapa 9 — Desenvolvimento da PGV propriamente dita
Subetapa 9.1 Elaboracéo das tabelas da PGV
Subetapa 9.2 —Calculo preliminar do valor dos iméveis no Cadastro Imobiliario
Subetapa 9.3 — Ajustes e recalculos da Base de Calculo do IPTU
Etapa 11 — Elaboracao do projeto de lei e tramitacao

18
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SECRETARIA DA FAZENDA

Etapa 4 — Coleta de dados e formacao da amostra

Pesquisa de dados

» Identificar os atributos influenciantes na formacéo
do valor do imével: localizagéo, fisicos e
funcionais, natureza legal constante no cadastro
imobiliario

» Correta identificacao dos dados

» Isencao das fontes de informacao

» Identificacédo das fontes de informacéo

Coordenad|Coordenad|Tipo Event{Rdata [Bairro Padrao Vagas [Andar Area Prival PU |
476986| 6669184 2 21] 1 1] 2 4| 160 4437,5|
476659| 6669478 3 2 1 9|
475778] 6669125 3 3 1 3
476236] 6668928 1] 1] 1 4
475689 1 1) 2 3|
476747| 6669561 18| 2 1 9
1 4] 1 3
1 2 2 9
1 10 1 4
1 6 1 5
1 8 2 3
8 2 8
6| 2 8| m' 6143,34|
21] 1 7 105,74] __6147.15)
12 2 8 136,68] _ 6391,57] °
21 2 7 107.27| __6898.48)
2| 21 2| 2 2| 6 107|  6915,89
1 9 2 3 2 6 100,86] _ 6989,89) °
1 19 2 3 2 6 88,64  7276.62
476179| 6668937 2 21 2 2 2 5 78] 7871,79]
476312| 6668972 2 21 2 2 3 9 91| 8021,98] °
475933| 6669664 2 21] 2 3| 2 6| 57|  8684,21
476747| 6669561 2 21 1 2 1 2 72| __4861.11
476420] 6669127 1 18 2 3 2 2 11564] _ 5188,52]

.
X3 o

l.-'..,..'.

0 e -,\vl- ’
fo AS
~. - .
e

.:" A

H Fontes de dados:
transacoes ITBI

sites especializados
Webscraping

1A

24 > :. t T
(4 w&+——— Dados de mercado
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PGV Etapas para elaboracéo

Etapas do processo avaliatério
Etapa 1 — Definicdo dos objetivos e da abrangéncia do trabalho
Etapa 2 — Vistoria e analise do perfil imobiliario
Etapa 3 — Selecdo do Método e das técnicas avaliatoria para cada segmento
Etapa 4 — Coleta de dados e formacgao da amostra
Etapa 5 — Analise preliminar e verificagdo dos dados
Etapa 6 — Desenvolvimento e analise dos modelos de avaliacao
Etapa 7 — Validacao dos resultados
Etapa 8 — Aplicacdo dos modelos ao Cadastro Imobiliario
Etapa 9 — Desenvolvimento da PGV propriamente dita
Subetapa 9.1 Elaboracéo das tabelas da PGV
Subetapa 9.2 —Calculo preliminar do valor dos iméveis no Cadastro Imobiliario
Subetapa 9.3 — Ajustes e recalculos da Base de Calculo do IPTU
Etapa 11 — Elaboracao do projeto de lei e tramitacao
20
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PGV Etapas para elaboracéo

Etapas do processo avaliatério
Etapa 1 — Definicdo dos objetivos e da abrangéncia do trabalho
Etapa 2 — Vistoria e analise do perfil imobiliario
Etapa 3 — Selecdo do Método e das técnicas avaliatoria para cada segmento
Etapa 4 — Coleta de dados e formacgao da amostra
Etapa 5 — Analise preliminar e verificacdo dos dados
Etapa 6 — Desenvolvimento e analise dos modelos de avaliacao*
Etapa 7 — Validacao dos resultados
Etapa 8 — Aplicacdo dos modelos ao Cadastro Imobiliario
Etapa 9 — Desenvolvimento da PGV propriamente dita
Subetapa 9.1 Elaboracéo das tabelas da PGV
Subetapa 9.2 —Calculo preliminar do valor dos iméveis no Cadastro Imobiliario
Subetapa 9.3 — Ajustes e recalculos da Base de Calculo do IPTU
Etapa 11 — Elaboracao do projeto de lei e tramitacao

21
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ADMINISTRACAQ TRiBUTAR Evento Hibrido Gestao tributaria para uma Porto Alegre melhor. 'SECRETARIA DA FAZENDA

Valor terreno: exemplo modelo

VTerreno = 484,7668 * 1,1120 ” Eixo * 1,0858 ~ Posicdao * ATR A -0,3351 * Tlote ~0,1874 *
ZFValor A 0,3494 * |C A 0,3667 * Vert ~ 0,0145 * 1,2824 ~ Zinc * 0,9667 ~E * 1,0208 * N

Valor de Casa — exemplo modelo

VCasa =1701,187 * ATR 20,3195 * ACT ~ 0,3669 * 0,9958 ~ Idade * Pad ~ 0,1117 * 1,0436 *
Esquina * 1,026 A Zinc * Vert 20,0138 * ZFvalor ~ 0,2102 * 0,9914 " E * 1,0046 » N
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PGV Etapas para elaboracéo

Etapas do processo avaliatério
Etapa 1 — Definicdo dos objetivos e da abrangéncia do trabalho
Etapa 2 — Vistoria e analise do perfil imobiliario
Etapa 3 — Selecdo do Método e das técnicas avaliatoria para cada segmento
Etapa 4 — Coleta de dados e formacgao da amostra
Etapa 5 — Analise preliminar e verificacdo dos dados
Etapa 6 — Desenvolvimento e analise dos modelos de avaliagéo
Etapa 7 — Validacao dos resultados dos modelos
Etapa 8 — Aplicacdo dos modelos ao Cadastro Imobiliario
Etapa 9 — Desenvolvimento da PGV propriamente dita
Subetapa 9.1 Elaboracéo das tabelas da PGV
Subetapa 9.2 —Calculo preliminar do valor dos iméveis no Cadastro Imobiliario
Subetapa 9.3 — Ajustes e recalculos da Base de Calculo do IPTU
Etapa 11 — Elaboracao do projeto de lei e tramitacao
23
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PGV Etapas para elaboracéo

Etapas do processo avaliatério
Etapa 1 — Definicdo dos objetivos e da abrangéncia do trabalho
Etapa 2 — Vistoria e analise do perfil imobiliario
Etapa 3 — Selecdo do Método e das técnicas avaliatoria para cada segmento
Etapa 4 — Coleta de dados e formacgao da amostra
Etapa 5 — Analise preliminar e verificacdo dos dados
Etapa 6 — Desenvolvimento e analise dos modelos de avaliagéo
Etapa 7 — Validacao dos resultados dos modelos
Etapa 8 — Aplicacéo dos modelos ao Cadastro Imobiliario
Etapa 9 — Desenvolvimento da PGV propriamente dita
Subetapa 9.1 Elaboracéo das tabelas da PGV
Subetapa 9.2 —Calculo preliminar do valor dos iméveis no Cadastro Imobiliario
Subetapa 9.3 — Ajustes e recalculos da Base de Calculo do IPTU
Etapa 11 — Elaboracao do projeto de lei e tramitacao

24
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PGV Etapas para elaboracéo

Etapas do processo avaliatério
Etapa 1 — Definicdo dos objetivos e da abrangéncia do trabalho
Etapa 2 — Vistoria e analise do perfil imobiliario
Etapa 3 — Selecdo do Método e das técnicas avaliatoria para cada segmento
Etapa 4 — Coleta de dados e formacgao da amostra
Etapa 5 — Andlise preliminar e verificacdo dos dados
Etapa 6 — Desenvolvimento e analise dos modelos de avaliacao
Etapa 7 — Validacao dos resultados dos modelos
Etapa 8 — Aplicacédo dos modelos ao Cadastro Imobiliario
Etapa 9 — Desenvolvimento da PGV propriamente dita
Subetapa 9.1 Elaboracéo das tabelas da PGV
Subetapa 9.2 —Calculo preliminar do valor dos iméveis no Cadastro Imabiliario
Subetapa 9.3 — Ajustes e recalculos da Base de Calculo do IPTU
Etapa 11 — Elaboracao do projeto de lei e tramitacao

25
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ADMINISTRACAQ TRIBUTARIA MUNKIPAL

RECEITA MUNICIPAL

PGV Etapas para elaboracéo

Etapas do processo avaliatério
Etapa 1 — Definicdo dos objetivos e da abrangéncia do trabalho
Etapa 2 — Vistoria e analise do perfil imobiliario
Etapa 3 — Selecdo do Método e das técnicas avaliatoria para cada segmento
Etapa 4 — Coleta de dados e formacgao da amostra
Etapa 5 — Andlise preliminar e verificacdo dos dados
Etapa 6 — Desenvolvimento e analise dos modelos de avaliacao
Etapa 7 — Validacao dos resultados dos modelos
Etapa 8 — Aplicacéo dos modelos ao Cadastro Imobiliario
Etapa 9 — Desenvolvimento da PGV propriamente dita
Subetapa 9.1 Elaboracé&o das tabelas da PGV
Subetapa 9.2 —Calculo preliminar do valor dos iméveis no Cadastro Imobiliario
Subetapa 9.3 — Ajustes e recalculos da Base de Calculo do IPTU
Etapa 11 — Elaboragao do projeto de lei e tramitagéo
26
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Gestdo tributdria para uma Porto Alegre melhor. SECRETARIA DA FAZENDA
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H ISté ri CO Atualizacdo PGV — Porto Alegre - RS

1985: PGV com freios/travas de aumento de IPTU com impactos até hoje
1991: aprovacado de aliquotas progressivas
1992: aprovacao de PGV (reavaliacdo geral) com freios de aumento no IPTU

1999: instituicao de aliquotas uUnicas prediais — sem aumento IPTU, com ajustes
pontuais na PGV ( anterior 0,85% e 1,1%)

2000: reaprovacao de aliquotas progressivas territorial - sem aumento IPTU
2003: tentativa frustrada de aprovacao de nova PGV
2017: tentativa frustrada de aprovacao de nova PGV

2019: aprovacao nova PGV (reavaliacao geral), alteracao de aliquotas com aumento
real escalonada de IPTU — Lei Complementar n? 859/19

2020: Lei de Responsabilidade Fiscal (LCM n2 881/2020) com previsdo de
atualizacao periddica da PGV

2021: Lei Complementa n? 921/2021: altera a Lei da PGV de 2019, inibindo

aumentos reais de IPTU até nova PGV
28
AERO levantamento geral do municipio em 2010
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Atualizacao PGV — Porto Alegre - RS

Apuracgao do valor venal do imdvel, base de calculo do IPTU, estabelecido
pelo modelo legal atualmente em vigor:

METODO EVOLUTIVO
VALOR VENAL = VALOR TERRENO + VALOR CONSTRUCAO

v" VALORTERRENO: fracdo de terreno que corresponde a economia (m?2) x valor do m2 do terreno da
face a que a economia faz frente

v' VALOR DA CONSTRUCAOQ: drea construida da economia (m2) x valor do m2 do tipo construtivo x
fator de depreciagao

{claro que ja também outros aspecto ja definidos: depreciacdo, terrenos nao padrio...)
v’ valor de m2 de terreno para terreno-padrio por face de quarteirdo

v" preco de m2 por tipo construtivo por Divisdo Fiscal 2
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ADMINISTRACAQ_TRIBUTARIA MUK Evento Hibrido Gestio tributdria para uma Porto Alegre melhor. SECRETARIA DA FAZENDA

Finalidade

Casa em condominio
Sala comercial
Apart-hotel e flat

Loja terr. em edif. e galeria
Prédio comercial

Terreno em condominio
Box de estacionamento
Terreno isolado

Total
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VIII SEMINARIO ATARU OE 13a15de Setembro RECEITA MUNICIPAL
ADMINISTRACAQ TRIBUTARIA MUNICIPL Evento Hibrido Gestao tributaria para uma Porto Alegre melhor. SECRETARIA DA FAZENDA

Estatisticat

RCOND * RH * 05054
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Planta Genérica de Valores - PGV
Avaliacao geral

Metodologia

v Definigdo do valor do m? de terreno de cada face de quarteirdo, a partir de
modelo de avaliagdo de terreno para toda cidade com apoio em modelos
especificos preexistentes;

v Definigdo do valor de m? de construgdo para cada tipo construtivo:
atualizacao com referéncia no mercado;

v Apuragdo do valor venal de cada imével constante do cadastro imobiliario;
v Checagem dos valores venais obtidos com apoio em modelos preexistenes ou
novos, com a execucgao dos ajustes ;

v" Elaboragao das tabelas definitivas (PGV) dos valores de m? de terreno e de
construgao a serem encaminhados ao legislativo municipal.

32
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ADMINISTRACAQ TRIBUTR Evento Hibrido

Lote Fiscal

CONV_LOTE_FISCAL
[ ] cCONV_LOTE_FISCAL

4.500 Meters

L @& ports
3w ALEGRE

RECEITA MUNICIPAL —

Gestao tributdria para uma Porto Alegre melhor. SECRETARIA DA FAZENDA

LOTES FISCAIS: 162.000

INSCRICOES: 757.000

Faces de logradouro ativas para
valor m? de terreno: 23.639

Tipos construtivos para valor de
m2 de construg¢do: 53
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VIII SEMINARIO AtAMU OF 13215 de Setembro RECEITA MUNICIPAL _
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bairrosvigentes
Unit Antigo médio / none

3400 1700 3.400 Meters.
——

Terreno unitario médio

RS - bairro
bairrosvigentes
UnitNovo médio / none
N oo 80.00

N >20.00 a 150,00

RECEITA MUNICIPAL

Gestéo tributdria para uma Porto Alegre melhor.

PREFEITURA

ALEGRE

SECRETARIA DA FAZENDA
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ADMINISTRACAQ TRIBUTARA Evento Hibrido Gestao tributaria para uma Porto Alegre melhor. SECRETARIA DA FAZENDA

% de redugdo

Idade (anos) Faixa de Idade Demais Tipos Construtivos,
exceto Madeira

| Aaes ] 000t 0} oo | 000 @00

| 26a40 | 204 | 45 | 0025 00|
| Maisde60 | 6 | 6 | 0045 |
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Atualizacdo PGV — Porto Alegre - RS

O processo de reavaliagao da PGV

1. estudos técnicos ao longo do primeiro semestre de 2017: Divisdo de
Avaliacao de Imoveis e Divisdo de Tributacao Imobiliaria da Receita
Munl(:lpﬂl, (trabalho com Rubens Dantas 2012 a 2013 — hoje usado em todas avaliagdes —inferéncia estatistica)

ii. projeto de lei da nova PGV encaminhado para Camara de Vereadores ¢
rejeitado em setembro de 2017;

111. reapresentacao do projeto em dezembro de 2017, cuja tramitacdo foi
barrada pela justica;

1v. novo projeto de lei encaminhado em 2018, negociagdes € aprovagdo em
abril de 2019.

38
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Atualizacao PGV — Porto Alegre - RS

LEI COMPLEMENTAR N2 859, DE 3 DE SETEMBRO DE 2019

Aprova a Planta Genérica de Valores Imobiliarios (PGV) para efeitos de langamento e
cobran¢a do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para o exercicio de 2020.

v" Reavaliag¢ao geral dos valores dos imoéveis;
v'  Estabelecimentos de novas aliquotas para calculo do IPTU;

v" Regramento de aumento real de IPTU para exercicios de 2020 a
2026;

ADI interposta pela OAB-RS, mas afastada de forma unanime

39
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Atualizacéo PGV — Porto Alegre - RS
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Atualizacdo PGV — Porto Alegre - RS @ N

Valor Venal Valor Venal

Tipo de imovel médio em médio em Atualizacao
2019 2020

Residencial RS 89.724,17 | RS 186.321,98 W oy 374

) @
A

Ndo-Residencial | RS 286.431,16 | RS 619.339,29 [k {Spk)

Terreno RS 242.692,03 | RS 625.256,53 B Ly k)

v BAIXO NUMERO DE CONTESTACOES < >
Em 2020: apenas 800 contribuintes, em um universo de quase
800 mil imdveis (0,1% do cadastro).
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Atualizacao PGV — Porto Alegre - RS

2020 2021 2022 2023 2024 2025
Max.30% Max.20% Max.20% Max.20% Max.20% \EVI

2026

Restante

Todas os iméveis com REDUGAO beneficiados integralmente em 2020
Exemplo: Quem teve redugédo de 90% =» reduziu 90% em 2020

Todos os imoveis com AUMENTO, vao paga-lo de forma gradativa e limitada em 30/20%.
Exemplo: Quem teve aumento de 90% =» aumentou 0% em 2020......

IMPACTO NO CONTRIBUINTE

* 438.728 imdveis (55,91%) com algum grau de aumento
* 236.009 imdveis (30,08%) com reducao
* 109.899 imdveis (14,01%) com isengcao ou nao lancamento. i
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Atualizacdo PGV — Porto Alegre - RS

LEI COMPLEMENTAR N2 912, DE 10 DE SETEMBRO DE 2021.

v'"Mantidos, a partir do exercicio de 2022, inclusive, os valores
do IPTU em vigor no exercicio de 2021, sendo suspensos
novos aumentos até que sobrevenha nova Planta Genérica de
Valores, prevista para 2025;

v'Fixa a aliquota maxima de iméveis ndo residenciais em 0,8%.
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Lancamentos de IPTU Atualizacdo PGV — Porto Alegre - RS

- 2019, 2020 e 2021: langados
- 2022 a 2026: estimados

Exercicio RS P
2019 648.085.719
2020 787.967.429 000,000,000
2021 894.514.473 500,000,000
2022 948.240.113 500,000,000
2023 1.016.496.163 700.000.000
2024 1.042.431.952 FHRIEaat
2025 1.055.607.378 B
2026 1.203.302.049 R
86% adimpléncia; 10% descontoa vista pagam + - 55% 45
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Grato,

Lauro Marino Wollmann

lauromarino@hotmail.com
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