Implantacao do
Cadastro Imobiliario

Brasileiro (CIB)

Uma visao sobre CIB na Lei Complementar 214/2025;

Analisar o sistema SINTER;e
Identicar como realizer a criagdo de um CIB.




Contexto Legal: LC 214/2025

Art. 59. As pessoas fisicas e juridicas e as entidades sem personalidade juridica sujeitas
ao IBS e a CBS sao obrigadas a se registrar em cadastro com identificacao unica,

observado o disposto nas alineas “a” e “b” do inciso | do § 32 do art.
11 desta Lei Complementar.
§ 12 Para efeitos do disposto no caput deste artigo, consideram-se os seguintes

cadastros administrados pela RFB:
| - de pessoas fisicas, o Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

Il - de pessoas juridicas e entidades sem personalidade juridica, o Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ); e

lll - de imOAveis rurais e urbanos, o Cadastro Imobiliario Brasileiro
(CIB).
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Contexto Legal: LC 214/2025

Art. 11. Considera-se local da operagao com:

| - bem mdvel material, o local da entrega ou disponibilizacdao do bem ao destinatario;
Il - bem imovel,...o local onde o imével estiver situado;

X - demais servicos e demais bens moveis imateriais, inclusive direitos, o local do domicilio
principal do:

a) adquirente, nas operacdes onerosas;

b) destinatario, nas operacdes ndo onerosas.

§ 32 Para fins desta Lei Complementar, considera-se local do domicilio principal do adquirente ou,
conforme o caso, do destinatario:

| - 0 local constante do cadastro com identificacao unica de que trata o art. 59 desta Lei

Complementar, que deverd considerar:

a) para as pessoas fisicas, o local da sua habitacao permanente ou, na hipdtese de inexisténcia ou de
mais de uma habitacao permanente, o local onde as suas relacdes econdmicas forem mais relevantes; e
b) para as pessoas juridicas e entidades sem personalidade juridica, conforme aplicavel, o local de cada
estabelecimento para o qual seja fornecido o bem ou servico; e e




Contexto Legal: LC 214/2025

CIB reaparece no artigo 265, pertencente a Secao VII, Disposicdes Finais. Mas disposicdes finais de qual
capitulo ?

CAPITULO V - DOS BENS IMOVEIS

Art. 251. As operacdes com bens imadveis realizadas por contribuintes que apurarem o IBS e a CBS no
regime regular ficam sujeitas ao regime especifico previsto neste Capitulo.

§ 12 As pessoas fisicas que realizarem operagdes com bens imodveis serao consideradas contribuintes do
regime regular do IBS e da CBS e sujeitas ao regime de que trata este Capitulo, nos casos de:

| - locacao, cessao onerosa e arrendamento de bem imdvel, desde que, no ano-calendario anterior:

a) a receita total com essas operacées exceda RS 240.000 (duzentos e quarenta mil reais);

b) tenham por objeto mais de 3 (trés) bens imdveis distintos;

Il - alienacao ou cessao de direitos de bem imével, desde que tenham por objeto mais de 3 (trés) imoveis
distintos no ano-calendario anterior;

Il - alienacdo ou cessao de direitos, no ano-calendario anterior, de mais de 1 (um) bem imoével
construido pelo préprio alienante nos 5 (cinco) anos anteriores a data da alienacao.
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Contexto Legal: LC 214/2025

CIB reaparece no artigo 265, pertencente a Secao VII, Disposicdes Finais. Mas disposicdes finais de qual
capitulo ?

§ 22 Também sera considerada contribuinte do regime regular do IBS e da CBS no préprio ano calendario,
a pessoa fisica de que trata o caput do § 12 deste artigo, em relacao as seguintes operacoes:
| - a alienacdo ou cessao de direitos de imoveis que exceda os limites previsto nos incisos Il e Il do § 1¢

deste artigo (ou seja, a partir do 42 imovel ou 22 imdvel construido que vender passara a ser
contribuinte do IBS no presente ano); e

Il - a locacao, cessao onerosa ou arrendamento de bem imodvel em valor que exceda em 20% (vinte por
cento) o limite previsto na alinea “a” do inciso | do § 12 deste artigo.(240k x 1,2 = 288k)

§ 52 O valor previsto na alinea “a” do inciso | do § 12 (240k) sera atualizado mensalmente a partir da data
de publicacdo desta Lei Complementar pelo IPCA ou por outro indice que vier a substitui-lo.
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Contexto Legal: LC 214/2025

Sec¢ao VIl -Disposi¢oes Finais

Art. 265. Os bens imdveis urbanos e rurais de que trata esta Secao deverao ser inscritos no CIB,
integrante do Sinter, de que trata o inciso lll do § 12 do art. 59 desta Lei Complementar.

§ 12 O CIB é o inventario dos bens imdveis urbanos e rurais constituido com dados enviados pelos
cadastros de origem, que deverao atender aos critérios de atribuicdao do cédigo de inscricao no CIB.

§ 22 O CIB devera constar obrigatoriamente de todos os documentos relativos a obra de construcao civil
expedidos pelo Municipio.
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Contexto Legal: LC 214/2025

Art. 266. Ficam estabelecidos os seguintes Prazos de inscricao de todos os bens

imoveis no CIB:

| - 12 (doze) meses para que: (desde janeiro de 2025)

a) os orgaos da administracao federal direta e indireta realizem a adequacao dos sistemas para ado¢do do
CIB como cddigo de identificacao cadastral dos bens imodveis urbanos e rurais;

b) os servicos notariais e registrais realizem a adequacao dos sistemas para ado¢ao do CIB como cddigo
de identificacdao cadastral dos bens imdveis;

c) as capitais dos Estados e o Distrito Federal incluam o cédigo CIB em seus sistema-;

- 24 (vinte e quatro) meses para que:

a) os orgdos da administracao estadual direta e indireta realizem a adequacao dos sistemas para adocao
do CIB como cddigo de identificacao cadastral dos bens imdveis urbanos e rurais;

b) 0s demais Municipios incluam o cadigo CIB em seus sistema-.
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Sinter

« Ja integraram:
« Belo Horizonte
« Fortaleza
« Sao Paulo

X

i SINTER

CIB

VET2J96-K

Area Terreno (m?)
360,0000

Tipo de Imovel
Predial Residencial

Tipo do Logradours

Rua

Bairro
BARROCA

Lote Urbano

Sistema Macional de Gestao de

Dados Descritives da Unidade Imebiliaria Urbana

Inscricao Municipal
104208 019 0015

Area Construida (m?)
2350700

Tipologia Arguitetonica
Casa

MNome do Logradouro
CURA D'ARS

Municipio

Belo Honzonte

Representagdo grafica

© SINTER

Informacdes Territoriais

Situacao Cadastral

Ativa

Area Privativa (m?)

Ano de Construcao
1957

N? do Imavel

1166

UF
MG

Codigo Cartografico ﬂ
090016200410

Area do Poligono im?) @
3497530

Area Comum (m?)

Bice o

Compl. don® do
imovel

CEP

30431-083

Fracao Ideal
100,00%

Complemento do endereco

Fonte: Prefeifura o Beia Hovizonts

Fante: Prefeifura de Belo Horizonte

Emitir e-CIB




MINISTERID DA FAZEMDA
SECRETARIA ESFECIAL D RECEITA FEDERAL DO BRASIL
SISTEMA MACIONAL DE GESTAD DE INFORI'JIA.QE)ES TERRITORIAIS - SINTER
CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO - CIE

COMNSULTA DESCRITIVA E GRAFICA DA IHSCRII;AD NO CIB

Sinter

e-ClB
Dados Descritivos
7 o cie TIFD DE IMSVEL AREA
« Ja 1ntegraram: - s s

EMDEREGD | LOCALIZAGEAD DT IMOVEL

RUA CURA D'ARE, 1166
BARROCA - BELO HORIZONTE-MG

CADABTRO DE DRIGEM | FONTE D& INFORMAGED BTUAGED GADABTRAL

Prefedurs de Balo Horizonte/MG Adive

e Belo Horizonte
e Fortaleza
- S0 Paulo [ o

REPRESENTACAO GRAFICA

19%55'57,429° 5
43°57'47 026" O

1:489 £ SINTER

Divergéncias & inconsisténcias deverdo ser dinimidas no cadastro de origem.

Este extrato ndo € uma certificacdo cadastral e ndo subsfitui a consulta ao cartorio da
circunscricdo do imével.

Para informacdes sobre dados registrais procure o cartorio de circunscricio do imdvel.
As informacies deste extrato sdo exclusivamente cadastrais e comprovam a inscrigdo
do imovel no Cadastro Imobiliario Brasileiro — CIB, n3o legilimando direito de dominio
ou posse.

Para conferr os dados apresenfados nesle exirato, faca a leitura do QR Code ou
acesse o endereco eletrnico  ntps:ifewwe sinter fazenda.gov_briecib

. Made with GRRIMIA
CODIGO DE CONTROLE DA CONSULTA: HBS5-CALG-MBIN-SOZG




Sinter

« Integracao:

O Sinter/CIB estd sendo desenvolvido para permitir a integracdo e a interoperabilidade de todos os
cadastros municipais.

A nova ferramenta permitira o envio de dados apenas alfanumeéricos, para municipios que ainda nao
possuem informacdes georreferenciadas, ou de dados combinados (alfanuméricos e georreferenciados),
para aqueles que ja dispdem dessas informacdes.

A orientacao da Receita Federal é que todos os municipios realizem a integracao ja utilizando a nova
sistematica, assegurando padronizacao e interoperabilidade dos dados, em conformidade com as

exigéncias da Reforma Tributaria. A previsao de disponibilizacao dessa nova sistematica, em
desenvolvimento pela Receita Federal em parceria com o Serpro, € outubro de 2025.

A medida que avancarem na coleta de dados georreferenciados, os municipios deverdo qualificar
continuamente as informacdes associadas ao CIB, elevando a qualidade e a confiabilidade do cadastro.
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Sinter

« Etapas para Integracao ao SINTER

1 - Adesao ao Convénio
O municipio firma convénio com a Receita Federal para integrar seus cadastros ao Sinter. Nesse momento,
sao indicados os responsaveis pela transmissao dos dados.

2 - Preparacao dos Dados

A prefeitura organiza sua base cadastral, separando dados alfanuméricos e, se houver, georreferenciados.
Também corrige erros e ajusta os arquivos ao padrao do Sinter.

3 - Integracao

Com a nova ferramenta, prevista para outubro de 2025, o municipio enviara os dados ao Sinter. Sera
possivel integrar apenas dados alfanuméricos ou dados combinados com informacdes georreferenciadas.
4 - Internalizacao do CIB

O Sinter atribui um numero de CIB para cada imdvel. Esse numero deve ser incluido na base municipal e
usado em todos os documentos e processos relacionados aos iméveis.

5 - Atualizacao Continuada

Depois da integracao, o municipio deve manter o cadastro atualizado, incluindo novos imoveis, alteracdes
e dados georreferenciados sempre que disponiveis.
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Sinter

Campo

Descrigao

Obrigatdrio

Dados Gerais Imovel

Agrupamento de informacdes gerais do imovel

Inscricao Municipal

Codigo de identificagdo da unidade imobiliaria na base municipal

ID da Parcela

Identificador Unico da parcela do imavel

Tipo do Imdvel

Classificacdo do tipo do imovel: territorial (sem edificacdao) ou predial
[com edificagdo)

Ano Construtivo

Ano de construcdo do imavel

Tipo Arquitetonico

Tipo amuitetonico da edificacdo (ex: casa, apartamento, sala, loja,
galpao etc.)

Destinagao do Imovel

Predial: residencial, comerdial, industrial, Servigos, misto, urbano com
destinacdo rural.
Territorial: com uso e sem uso

Valor Venal

Valor venal do imovel utilizado para calculo do IPTU

Data do Ultimo Valor Venal

Data da Gltima atualizacdo do valor venal

BICE

Bens imoveis de caracteristicas especiais: conforme tabela de dominio

Area Construida

Agrupamento de informagoes sobre a area construida do imovel

Area do Terreno (m2)

Area total do terreno em metros quadrados

Area Construida (m2)

Area total construida em metros quadrados

Ji\I'EE Privativa

Area de uso exclusivo do titular

Area Comum

Area de uso comum, geralmente em imaoveis coletivos

Fragao Ideal

Fracao ideal do terreno pertencente ao titular

https://sway.cloud.microsoft/WpBBPzTINeUny4ak?ref=Link
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Sinter

« Passo a passo para adesao:
« https://sway.cloud.microsoft/3RJJTHNTpucaxXhxT

« Validar json em homologacao:
« https://des-sinter2-cadurb.np.estaleiro.serpro.gov.br/api/swagger-
ui/index.html
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